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Vsebina:

1 - Tekstualni del
2 - Grafiéne priloge:

2.1 — situacija obmoc¢ja Strunjana na orto-foto posnetku
s predlaganimi urbanimi in programskimi posegi

2.2 - situacije obmoc¢ja z znacilnimi turisti€nimi in
rekreacijskimi potmi
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Uvod

Strunjanski krajinski park z okolico je priznan dragocen del slovenskega obalnega obmocja z
izjemnimi prostorskimi kvalitetami, pomembnimi na nacionalni ravni.

Za prostorski nac¢rt obmocja krajinskega parka Strunjan so ze izdelane strokovne podlage s
smernicami za celostno ohranjanje naravne in kulturne dediscine.

S tem prispevom posku$amo razsiriti priporocila in iS¢emo ideje za dodatno programsko
obogatitev kraja.

Vsi razvojni posegi urejanja tega prostora zahtevajo kriticno analizo z upoStevanjem nacel, ki
omogocajo dolgorocno in v SirSo regijo vklju¢ene ambiciozne cilje. Za zagotovitev kulturnega,
homogenega in simbolnega pomena tega prostora mora v isto obravnavo segati ne le
omejeni zaSciteni krajinski park ampak ves okoliski prostor, ki je v vidnem polju solin in
vizuelno ter funkcionalno vpliva na celovitost obmocja.

Stanje vecjih obstojecih programskih sklopov:

- Eno od v obmocje uspesno vkljucenih programov je zdraviliski in rekreativni turizem
katerega dejavnosti zastopajo Terme Krka Strunjan. Potrebno je nadgradnje v visjo
kategorijo in poveCanje zmogljivosti, katero bi varovano obmocje Se lahko sprejelo.

- Pereca je ureditev mirujo¢ega prometa.

- Solinsko polje in pomol Stjuze ¢akata sanacijo in dodatne programske ozivitve.

- Juzno obmocje avtocampa in pozidave nujno zahtevata temeljito rekonstrukcijo.

- Center Strunjana ni oblikovan, manjkajo novi javni programi.

- Programska raba kraja ni zadostna.
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Predlogi za urejanje obravnavanega prostora
Izhajamo iz zastavljenih in delno tudi Ze izvajanih ciljev kot so:

- Spostovanje obstojecih naravnih kvalitet in nadgradnja prepleta posebnosti kraja.

- Omogocanje razvoja z vecjim izkoristkom danih naravnih vrednot in razsiritev ustreznih
gospodarskih dejavnosti.

- Zadrzanje in poglabljanje intimnosti in ambientalne raznolikosti posameznih znadilnih
ambientov krajine.

- Navezava obmo¢ja, kot specificne kvalitete na SirSo slovensko obalo in zaledje, prometno
in programsko.

Osnovno nacelo urejanja je, da je v vsakrsni poseg potrebno vnesti sodobnost, inovativnost
in atraktivnost a vedno z najviSjem spostovanjem in vkljuCevanjem narave in dediscine v
mikro in makro ambientu. Planiranje naj zavzame dolgoro¢no trajnostno usmeritev.
Potrebno je omogoditi novo in nadomestno gradnjo v okolici, ki bi omogoc&ala nujno sanacijo
in razvoj varovane krajine.

Intenzivirati naravno pridelavo, podpreti razvoj kmetij in vkljuevati trzenje lokalnih pridelkov
V nove programe.

V nadaljevanju smo se poskusili opredeliti do posameznih sestavnih, karakteristicnih
obmocij obravnavane cone na povsem idejnem, sugestivnem nivoju.

1A
KRKA -TERME

Pomembno obmocje urejanja Strunjanskega krajinskega parka je SirSi prostor kompleksa
Terme Krka, ki uspesno poslujejo ze ves Cas obstoja.

Atraktivnost in sedanje stanje urejenosti parkovne lokacije hotelskega kompleksa, narekuje
dodaten dvig trzne kategorije z energi¢nim a posebno subtilnim, dolgoro¢no postopno
izvedljivim, zanimivim krajinsko - urbanim urejanjem.

Sam hotel v parku ima Ze zanimivo dopolnitev v drobni strukturi apartmajskih hisic (arhitekta
Mihevca), ki jih je brez dvoma potrebno ohraniti, saj zagotavljajo prijetno mediteransko
bivalno ozracje v zelenju.

Tujek je objekt depandanse Vila Park, juzni paviljon restavracije pa tudi nima podobe
ustrezne kvaliteti prostora.

Problem je urejanje mirujoCega prometa.

Med nacela urbanizacije spada ¢immanj opazna umestitev avtomobilov in novogradnje

z dimenzijami ustreznimi obstojedi krajinski strukturi.

Povecanje spalnih kapacitet in tudi sedanji program pa zahtevajo $e dodatna parkira mesta.

Predlagamo izklju€itev parkiranja ob cesti vzdolz Stjuze in izvedbo velike podzemne etaze
(S-J) pod celotnim podroc¢jem danasnijih Sportnih igris¢ in terasnega parkiriS¢a (v treh
podzemnih, med seboj povezanih, poljih), seveda tako, da vsa drevesa ohranimo. Pod igriSci
bi bila garaza enonivojska, pod sedanjimi parkiri§¢i pa dvo do tri nivojska (odvisno od
konfiguracije terena in najvi§jega nivoja plime).

Dodatne spalne kapacitete bi umestili v novih objektih (1Aa) na danasnjem delu Sportne
cone in parkiri§¢a, to je nad novo garazo (1Ab). Skupne rekreacijske programe in dvorane
pa bi zgradili nad zaklonis&em za hotelom ob severni meji parcele (1Ac) ob upostevanju
ustrezne vizualne prisotnosti v prostoru.

Servisno obmoc¢je hotela je potrebno arhitekturno-krajinske obdelave in zastiranja z
drevesi.
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pogled na kompleks Terme - Krka

umestitev novih objektov (1Aa) v obmoc&ju Term - Krka

Atrakcija obmoc¢ja bi lahko bila v pove€anju skupnih programov — bazena in vzporednih
dejavnosti (1Ad), ki bi jih umestili na severo - zahodni vogal v izpostavljen podaljSek
obstojeCega hotelskega objekta in to na zanimiv, drzen nacin tako, da bi ustvaril novo,
sodobno, atraktivno arhitekturno-krajinsko kvaliteto. Bazen bi bila zareza v gozdu s previsno
konzolo proti morju, s padajo¢im vodnim izlivom, ki bi ustvarjal vizualni vtis pretakanja vode
iz prednjega robu bazena v morje (le navidezno). S tem bi ustvarili edinstven mikro ambient
in tudi zanimiv urbani poudarek (znak) iz okoliskih vizur.
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pogled iz konzolnega dela bazena

Za vzpostavitev primernih odnosov med objekti bi odstranili ali rekonstruirali depandanso Vila
Park ob hotelu. Juzni paviljon z restavracijo bi nadomestili z ambientalno - arhitekturno
kvalitetnejSim enoetaznim objektom (1Ae).

Celotna kompozicija takega naselja, naj bo zastrta z mediteranskim zelenjem (pinije, borovci
ciprese...), obstoje€im in dodanim.

Juzna dovozna cesta, vkljuéno z dovozom do hotela, se razbremeni vseh parkirnih mest in
se dopolni v intenzivni drevored (kjer pinije manjkajo).

1B

Vila Tartini je potrebna skrbne obnove. Na severnem delu bi ji dodali manjSi bazen v
sorodni izvedbi kot veliki bazen pri hotelu Svoboda, to je s konzolnim podaljSkom nad plazo
in prelivom preko roba.

1C

V severovzhodnem delu obmocdja nad Stjuzo, kjer je zastareli obstojeci hotel Laguna z
restavracijo, se predvidi novogradnja — design hotel visoke kategorije z vkopano garazo v
hribu - v obliki in merilu, ki ustreza ambientu in ohranja vsa obstojeca velika drevesa.

Na zahodnem zaklju¢ku ceste ob Stjuzi, ob pomolu, predlagamo prostorski akcent (1D),
mogoce kot plazni servis v pritli€ju in nad njim odprt razgledni stolp s kavarnico.

Severno obmocdje ob Stjuzi, kjer je parkiri€e, bi bilo potrebno krajinsko parkovno urediti,
tudi kot moznost prireditvenega prostora s paviljonom — bifejem in s parkiranjem le ob
posebnih prireditvenih dogodkih (1E).



@\ Let’s grow up together
(Ar- r,'latlc,m 2013 S I I / \ I ( E m Projekt delno financira Evropska unija
s between coast and sea

0ss Border Coope
i |-gl|-*:7nl-_ Instrument za predpristopno pomo¢

KOPER

C

2

Veliki zahodni pomol - nasip, ki zapira Stjuzo je potrebno preurediti v zaklju¢nem juznem
obmodju. To je precej degradiran element v obravnavanem krajinskem parku.

Objektu restavracije je treba odstraniti vse prizidke in ga rekonstruirati v lahkotnejsi paviljon
(2a), dostop z vozili pa omejiti le za dostavo.

Juzni servisni del nasipa (pred mosti€em na soline bi krajinsko uredili z vrsto dreves in novi
nasuti mali pomol (2b) utrdili s kamnitim zidom, kot privez za ribiSke Colne.

Za shrambo plavajocih boj pa naj se uredi nov ustrezen paviljon (2c) in uredi okolico

z urbano opremo.

obstojeCe stanje drevored in nov gostinski paviljon

3

Soline

Solinam dajemo, po izvedenih sanacijskih delih, vecji pomen z dodano primerno vsebino.
Izkoristimo Strunjanski potok — plovno korito tako, da mu na vzhodnem robu solin
oblikujemo pristan za istrske €olne (z zagotovljenim pretokom vode) — batane namenjene
najemu turistom, Solam itd...(3a).

Turistiéno-kulturni cener (3b) - paviljonsko zazidavo v parku z naslednjo vsebino: Info
turistiCno tocko, razstavis¢em in razsirjenim muzejem solin, prostorom za Solske delavnice
povezane s solinami, trgovinico s soljo, solnimi proizvodi ter spominki, manj8im projekcijskim
prostorom z zgodovino solin, upravo itd. - program tipiCen za bogatejSo predstavitev in
ozivljanje obmogja.

Iz tega centra uredimo pes pot do obstojecih solinskih hiSic, ki so pravkar urejene in
morebitnih novih. Ne dolgo tega je Ze v dveh hiSicah odprt podoben a skromen program, kot
ga predvidevamo v centru (3b). Vendar menimo, da bi bil potreben vedji, obseznejsi kulturni
center takoj ob vstopu v krajinski park, ki je tudi prometno laZje dostopen in bi obstojeci
program v solinskih hiSicah bil le dopolnilni — bolj specifi¢en.

4

Center Strunjana ob cestnem vozlis¢u

Strunjan nima pravega urbanega sredi$¢a. Delno so javni programi umesceni v sklop
dodatna pozidava v sorodni obstoje€i mediteranski strukturi. Dodatni javni program poleg Ze
omenjene turistiCne tocke ob solinah (3a) ume&famo v prostor med krajevno cesto z
drevoredom in obstojeCo zazidavo oziroma staro notranjo cesto (4b). V tem obmocju bi med
zelenimi povrSinami, kot razSiritvami drevoreda umestili javne in Sportne programe z delno
vkopanimi parkirnimi povrSinami. Tu bi bil tudi prostor za lokalno trznico z bogato domaco
eko ponudbo pridelkov lokalnih kmetij. To zemljiS€e ob sami cesti je Se najlaze Zrtvovati za
pozidavo.
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Drevoredi, pes in kolesarske poti

Posebno pozornost namenjamo zelenju in drevoredom v obmocju. Znadcilni zasciteni
drevored ob krajevni cesti mora postati drevored lokalne ceste z izgradnjo obvoznice.
Dopolniti ga je treba proti vzhodu in zahodu in zato delno preurediti neposredno zemljis¢e ob
cestiS¢u. Ob njem naj bo speljana Se pe$ in kolesarska pot, ki bi bila vklju¢ena v mrezo za
sprehode ter kolesarjenje po obstojecih poteh okoliskih gri€ev, kjer so zelo lepe vedute.

obstojece stanje — luéi kvarijo vizuro

predlog ograje z osvetlitvijo v roaju predlog ograje z osvetlitvijo v ro¢aju — po noci

PesSpot nad klifi je iziemno pomembna rekreacijska poteza in bi jo bilo potrebno krajinsko
dopolniti (ograje, razglediS¢a s klopmi, sanitarije...) in bolje navezati na zazidalna obmocdja.
Pot poteka nad klifi od Pacuga preko Strunjanskih solin s Stjuzo na Strunjanski klif, mimo
zaliva svetega KriZza naprej in mimo rta Ronek do |zole.

Druga zanimiva pot je med nepremi¢ninami kulturne dedis€ine. Povezovala bi novi
mostovz nad arheologijo San Basso, se dvignila do kapelice in cerkve Sv. Marije
prikazovanja s samostanom in se nadaljevala mimo arheoloSkega najdi§¢a Borgola
(raziskanega in prezentiranega) in do zascitenih domadij (Strunjanj §t.:101, 114,79, 81,80,
94, 95), ter po peSpoti izvedeni ob zas€itenem drevoredu nazaj proti solinam.

Vedji del te poti je uporaben tudi za kolesarje.

Kolesarji

Kolesarske poti je potrebno sistemsko urediti, saj se ta panoga rekreacije intenzivno razvija.
Ena glavnih kolesarskih poti, ki bi bila lahko opremljena z avtomatiziranimi toCkami za
izposojo koles, bi potekala od zaCetka kopali§€a ob pomolu Stjuze, ob dovozni cesti k
termam Krka, mimo centra Strunjana in juzno ob solinah do hotela Salinera (ko se dvigne po
serpentinah proti Piranu). Celoten profil prometnice ob Stjuzi in solinah mora imeti poleg
avtomobilske in peS¢eve, samostojno traso za kolesarje umesc&eno v trovrstnem drevoredu.
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Zato je potrebno na jugu pas med cesto in solinami nasuti, saj je, zal, obstoje€a pozidava
preblizu cestisSca.

Pes in kolesarska pot je tudi stara trasa ZelezniSke proge Parenzana Trst-Porec, ki je
potrebna ureditve.

e

in preurediti v prijaznej$o krajinsko obliko, tudi peScu in kolesarju prijetno.

Obmocje ima bogato pridelavo mediteranskega sadja in zelenjave. Potrebno je razsititi in
podpirati pridelavo z bolj organiziranim trzenjem (trznica v centru Strunjana, toCka 4, ter
povezana v sistem turisticnih kmetij).

V vidnem polju Strunjanske doline pa bi morale biti postavitve pokritih toplih gred omejene na
to¢no doloCeno (manjso) velikost, da ne bi dominirale v pogledih, zato bi morali pridelavo
prilagoditi temu pogoju.

6

Prostor obstojecega avtocampa — pocitniskih hisic

Avtocamp juzno od solin je tragikomi¢no urejen. Prav gotovo tak ne spada ob kulturno
krajino. Treba je izdelati program sanacije tega obmogja: vse »hiSice« odstraniti in izdelati
krajinsko ureditev tako, da bo camp sodoben: v terasah z vrstami dreves, od koder se pozimi
prikolice umaknejo — preselijo v drug, za to dolo€en prostor. Druga moznost je izgradnja
ustreznega, apartmajskega naselja na tem mestu - gabaritno nizkega, drobnega v merilu,
mediteranskega v oblikovanju.

Od ureditve tega prostora je veliko odvisna odli¢nost celotnega krajinskega parka.

7

Juzni rob solin ima ob cesti tri med seboj sprte objekte, od katerih je posebno vizualno
nasilen centralni blok s pocitniSkimi apartmaiji. Predvidevemo, da rudenje tega novega
objekta ne bi bilo realno, kljub dejstvu, da moteée obteZuje s svojo banalno
predimenzioniranostjo ves solinski prostor.

Treba je ukrepati tako, da se ta dominantnost zmanj3a s preureditvijo fasade (materijalno in
barvno) in po vsej dolZini juZznega roba solin zasadi drevored in skupine cipres, kar bi vsaj
delno prikrilo neoblikovane objekte v tem pasu. MoZna sanacija te vedute bi bila tudi delna
dozidava tlorisnega gabarita ob rekonstrukciji fasade obstojeCe stavbe, skupaj z izvedbo
vkopanih parkiri€ v hribini, vendar v zelo kontroliranem, subtilnem oblikovanju.
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Okolica obmoc¢ja in nove zazidalne moznosti

Poskusamo nakazati smer, kako bi se, kljub vsem omejitvam, omogocil razvoj obmocja z
moznostmi za gradnjo novih, omejenih stanovanjskih kapacitet.

Za sam krajinski park naj strogo veljajo nacela, ki zagotavljajo obnovo kmetij in hi§ v
ustreznem merilu in oblikovanju in ne dopusc€ajo novih gradenj izven omejenih, za to
dolo¢enih parcel z javnim programom.

Nove individualne hiSe si predstavljamo izven krajinskega parka, kot gru€aste zaselke v
zelenju na pobodjih in sedlih ob obronkih gozda, na mestih in v oblikah, ki ne izstopajo,
vendar zagotavljajo visoko kvalitetne bivalne pogoje.

Zato je potrebno predhodno doloditi naCela gradnje, raziskati moznosti lokacij in
infrastrukure, ter pripraviti zazidalne nacrte. Na ta nacin bi zagotovili moznost dolo¢enih
potrebnih, sanacijskih rusitev v samem obmocdju krajinskega parka in kvalitetno selitev na
novo, Ze pripravljeno lokacijo v neposredni bliZini krajinskega parka.
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Arheologija San Basso

Arheoloska dedis€ina je Se dodatna neizkoris¢ena dragocenost obravnavanega obmocja.
Ostanke rimske vile pod vodo je potrebno prezentirati - nevidno dediS¢ino spremeniti v vidno:
podvodne strukture raziskati, ocistiti, tehnoloSko zasdititi z injektiranjem in stabiliziranjem
kamnitih ostalin, zagotoviti javnosti vpogled v to dediS€ino na pregleden nacin iz vrha. Visok
steklen mostovz preko obmocja dedisCine, s temeljenjem izven ostalin, bi bila ena od
moznosti.

pogled na zaliv s predlogom dveh konzolnih bazenov in pomola na obmocju arheologije San Basso

10

Sidrisée za plovila

Za sidris€e plovil na bojah je najprimernejSe obmocje na jugu zaliva ob hotelskem naselju
Salinera, Mozno je le manjSe Stevilo privezov, saj je zaliv majhen in je potrebno upostevati
vplivho obmodje skol&is€a. Nujen je dogovor in strokovna razmejitev obmocij s tamponskim
pasom med obema funkcijama. V razmejitev je potrebno vkljuciti tudi cone za plavalce
kopalis¢.
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1E - prireditveni park s pavijonom in ob¢asno parkiranje
4A - manjSa pozidava v obstoje¢i mediteranski strukturi
4B - lokalna trznica, Sportni programi z poletazno

1D - nov urbani povdarek z razglediséem

1A - obstojeci objekti Terme Krka - ostanejo
1Aa - nove nastanitvene kapacitete

1ADb - podzemna garaza
1B - vila Tartini - prenova + bazen

1C - nov boutique hotel
3A - pristan za najetie Batan

1AC - dodatni programi in
3+4 - center Strunjana
3B - turisticno kultumi center
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